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inweise

Allgemeine H

Sehr geehrte Mitblrgerinnen und Mitbirger

Wir freuen uns, Sie mit dieser Broschire zu unserer Gemeindeversamm-
lung einzuladen. Studieren Sie die Traktanden und nehmen Sie an der
direkten Demokratie unserer Gemeinde aktiv teil.

Aktenauflage

Die Unterlagen zu den einzelnen Traktanden kénnen ab Donnerstag,
29. Oktober 2026, bis zur Versammlung wéhrend den ordentlichen Off-
nungszeiten bei der Gemeindekanzlei Leuggern eingesehen werden.

Bei der Abteilung Finanzen (Tel. 056 268 60 63 oder via E-Malil
finanzen@leuggern.ch) kann gratis das detaillierte Budget verlangt wer-
den. Unterlagen und samtliche Traktandenberichte sind ebenfalls unter
www.leuggern.ch abrufbar oder kénnen bei der Gemeindekanzlei bezo-
gen werden.

Stimmrechtsausweis

Der Stimmrechtsausweis befindet sich auf der letzten Seite dieser Bro-
schire. Er ist an die Gemeindeversammlung mitzubringen und am Ein-
gang zum Versammlungslokal den Stimmenzahlern abzugeben.

Personenbezeichnung
Die in dieser Broschire verwendeten Personenbezeichnungen beziehen
sich auf alle Geschlechter.

Apéro
Im Anschluss an die Versammlung wird den Anwesenden ein Apéro
spendiert.
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Traktandum 1

Protokoll der Gemeindeversammlung vom 20. Mai 2026

Das schriftlich vorliegende Protokoll der letzten Gemeindeversammlung
vom 20. Mai 2026 wurde durch die Finanzkommission geprift und als in
Ordnung befunden.

Die Finanzkommission und der Gemeinderat beantragen die Genehmi-
gung des Protokolls.
Antrag

Der Einwohnergemeindeversammlung wird beantragt, das Protokoll der
Gemeindeversammlung vom 20. Mai 2026 zu genehmigen.

Sanierung und Erweiterung Magazin Technische Betriebe
Leuggern. Verpflichtungskredit

Ausgangslage

Das Gebaude am Bachtalweg 3, Leuggern, wurde im Jahr 1980 ur-
spriinglich als Feuerwehrmagazin erstellt. Mit dem Neubau des Feuer-
wehrmagazins an der Chalbermattstrasse 2, Leuggern, zogen die Tech-
nischen Betriebe im Jahr 2009 in das urspriingliche Feuerwehrmagazin
ein. Seit dem Jahr 2020 ist bekannt, dass das Flachdach des Gebaudes
undicht ist und wurde deshalb provisorisch repariert. Diese Ausgangs-
lage drangt in nachster Zeit eine Sanierung auf. Ebenso besteht der Be-
darf, die heutige Elektroheizung zu ersetzen, da diese mit einer Sanie-
rungspflicht belegt ist. Aktuell werden die Aufenthaltsrdume in diesem
Gebaude mit Elektrospeichergeraten gewarmt und das Wasser wird mit
einem Elektroboiler mit Geraten aus dem Jahr 1980 aufgeheizt. Die ener-
getische Beurteilung aus dem Jahre 2018 der ibe institut bau+energie ag
(Partnerin energieberatungAARGAU) ergab, dass die Dringlichkeit sehr
hoch ist, die Elektrogerate durch eine Warmepumpe zu ersetzen.

An der Gemeindeversammlung vom 16. November 2022 wurde bereits
ein Bruttokredit von CHF 2,2 Mio. fiir die Aufstockung des bestehenden
Gebaudes mit einer Wohn- und Gewerbenutzung (WHG) beantragt. Der
entsprechende Antrag wurde von der Gemeindeversammlung zuriickge-
wiesen.

Im Anschluss an die Riickweisung wurde das Projekt grundlegend Uber-
prift und verschiedene Aspekte vertieft untersucht. Dazu gehdrten ins-
besondere:

. Prifung der Realisierbarkeit einer Photovoltaikanlage auf dem pro-
jektierten, aufgestockten Gebaude. Die Abklarungen haben erge-
ben, dass eine PV-Anlage grundsatzlich realisierbar ist.

. Prufung einer allfalligen Aufstockung mit Wohn- und Gewerbenut-
zung (WHG), einschliesslich einer entsprechenden Renditeberech-
nung.

. Gemeinsamer Rundgang des Gemeinderates und des Techni-
schen Betriebs an sdmtlichen relevanten Standorten. Dabei wurden
die bestehenden Lager-, Gebaude- und Arbeitsplatzsituationen auf-
genommen und beurteilt.

. Durchflihrung einer umfassenden Bedarfsabklarung mit dem Tech-
nischen Betrieb.

. Die bestehenden R&umlichkeiten des Technischen Betriebs ent-
sprechen hinsichtlich Raumangebot, Lagerung und betrieblicher
Organisation nicht mehr vollstdndig den heutigen Anforderungen.
Insbesondere besteht Bedarf an einem zentralen Magazin und La-
gerplatz am bestehenden Standort aufgrund der kiinftig wegfallen-
den Lagerflache der ARA, sowie an einer zeitgemassen und zweck-
massigen Infrastruktur flir die Mitarbeitenden des Technischen Be-
triebs.

Traktandum 2



Traktandum 2

. Aufgrund des dringlichen Zustandes wurde als Sofortmassnahme
die Sanierung des Flachdaches umgesetzt.

Im Mai 2024 wurde fiir die weitere Projektierung ein Projektierungskredit
von CHF 51'000.00 bewilligt.

Die zwischenzeitlich vorgenommenen Abklarungen haben gezeigt, dass
eine Sanierung und zweckmassige Erweiterung der bestehenden Infra-
struktur des Technischen Betriebs notwendig sind, um die betrieblichen
Anforderungen langfristig sicherzustellen.

Was ist geplant

Auf Grundlage der bisherigen Abklarungen wurde gemeinsam mit dem
Technischen Dienst eine detaillierte Bedarfsanalyse erarbeitet. Dabei
wurden die heutigen betrieblichen Ablaufe, die vorhandenen Raumlich-
keiten sowie die Anforderungen an Lager-, Arbeits- und Nebenrdumen
untersucht.

Die Ergebnisse der Bedarfsanalyse wurden anschliessend mit den be-
auftragten Architekten besprochen. Dabei wurden verschiedene mogli-
che Varianten gepruft und hinsichtlich ihrer baulichen und betrieblichen
Umsetzung beurteilt. Es ist eine Sanierung der bestehenden Infrastruktur
in Elektro, Sanitdr und Heizung sowie der Rumlichkeit der Personal-
raume vorgesehen. Angrenzend an das bestehende Gebaude ist ein Er-
weiterungsbau in Form einer Einstellhalle inkl. Umgebung geplant. Die
alte Einstellhalle wird auch auf Grund der niedrigen Torverhaltnisse als
Werkstatt und Lagerhalle umfunktioniert. Somit kann fiir die Zukunft der
wegfallende Platzbedarf gedeckt werden.

Die Projektierung befindet sich damit auf einer belastbaren Grundlage.
Die Erkenntnisse aus der Bedarfsanalyse bilden die Basis fur die weitere
Projektentwicklung und die Erarbeitung des definitiven Bauprojekts.

Ziel des Projekts

Mit der Sanierung und Erweiterung sollen die betrieblichen Bedurfnisse
des Technischen Betriebs langfristig abgedeckt und die vorhandene Inf-
rastruktur sinnvoll weiterentwickelt werden.

Im Vordergrund stehen insbesondere:

. Schaffung eines zentralen und zweckmassigen Magazins am be-

stehenden Standort;

Verbesserung der betrieblichen Ablaufe und der Lagerorganisation;

Sanierung und Erneuerung der bestehenden Gebaudesubstanz;

Schaffung zeitgemasser Arbeits- und Nebenrdume;

Berucksichtigung energetischer Massnahmen und dadurch Kosten-

optimierung im Verbrauch

. effiziente Nutzung des bestehenden Standorts;

. langfristige Sicherstellung einer zweckmassigen Infrastruktur fir
den Technischen Betrieb.

Kostenaufstellung

Vorbereitungen (Baustelleneinrichtung, Baugrube,

Werkleitungen, Riickbauten, Hangsicherung, etc. CHF  404'000
Konstruktion, Technik und Ausbau Gebéaude CHF 856000
Umgebung CHF  138'000
Planungskosten CHF  247'000
Nebenkosten CHF 37000
Reserven CHF 140000
MWST CHF 148000
Total Verpflichtungskredit CHF 1'970°000

Antrag

Der Einwohnergemeindeversammlung wird beantragt, den Kredit fir die
Sanierung und Erweiterung des Technischen Betriebs von CHF
1970'000.00 zu genehmigen.
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Traktandum 3

Anpassung Einsatzkostentarif der Feuerwehr Bottstein-Leuggern

Ausgangslage

Im Einsatzkostentarif der Feuerwehr Boéttstein-Leuggern ist festgelegt,
mit welchen Ansatzen Angehdrige der Feuerwehr (AdF), Fahrzeuge und
Gerate nach Einsatzen und Dienstleistungen verrechnet werden dirfen.

Gemass dem Feuerwehrgesetz des Kantons Aargau kénnen Einsatze
wegen Feuer, Explosionen oder Elementarereignissen nicht verrechnet
werden, ausser sie wurden vorsatzlich und rechtswidrig herbeigefiihrt.
Bei allen anderen Einsatzen kdnnen die Kosten gemass dem Einsatztarif
in Rechnung gestellt werden, z.B. bei Unfallen, Tierrettungen, Olspuren
etc.

Uberarbeitung

Der Einsatzkostentarif musste wegen der Erhéhung des Solds und we-
gen eines neuen Fahrzeugs Uberarbeitet werden. Er soll per 1. Januar
2027 in Kraft treten.

Erhéhung Sold

Der Sold fiir die AdF betragt seit iiber 15 Jahren fiir Ubungen, Einsatze
und Dienstleistungen unveréandert CHF 30.00 pro Stunde. Per 1. Januar
2027 wird der Sold neu fiir Ubungen und Einsétze auf CHF 40.00 pro
Stunde und fir Dienstleistungen auf CHF 50.00 pro Stunde erhoht.

Auf Grund dieser Solderhdhung muss der Einsatzkostentarif an zwei
Stellen angepasst werden.

a) Einsatze

Bei einem Einsatz erhalten die AdF den Sold fiir mindestens zwei Stun-
den gutgeschrieben, auch wenn der Einsatz weniger lange dauerte. Ak-
tuell sind dies CHF 60.00 und ab Januar 2027 dann CHF 80.00. Jede
weitere Stunde wird mit CHF 30.00 bzw. neu CHF 40.00 vergutet.

Gemass aktuellem Einsatzkostentarif kdnnen bei Einsatzen pro AdF und
Stunde aber nur CHF 50.00 verrechnet werden. Der Ansatz ist bei Eins-
atzen mit einer Dauer von weniger als einer Stunde somit nicht kosten-
deckend. Dieser Missstand wiirde mit der Erhdhung des Solds auf
CHF 80.00 ab Januar 2027 noch grosser.

Daher ist im Uberarbeiteten Einsatzkostentarif neu festgehalten, dass bei
einem Einsatz mit einer Dauer von bis zwei Stunden pauschal CHF 80.00
pro AdF verrechnet werden. Jede weitere angefangene Stunde wird mit
CHF 40.00 pro AdF verrechnet. Somit entspricht neu der Ansatz zum
Verrechnen auch dem ausbezahlten Sold.

Auf Grund des hdéheren Solds wurden auch die pauschalen Ansatze bei
Fehlalarmen wegen automatischen Brandmeldeanlagen erhdht.

b) Dienstleistungen

Fir die zustandigen Personen der Feuerwehr ist es teilweise schwierig,
fur Veranstaltungen genitigend AdF fiir die Saalwachen oder Verkehrs-
dienste zu finden. Mit dem neuen, héheren Sold von Fr. 50.00 pro Stunde
I&sst sich evtl. einfacher gentigend Personal fiir diese Dienstleistungen
finden.

Der Stundenansatz von CHF 50.00 der Feuerwehr ist fur Veranstalter
immer noch deutlich geringer als jener eines privaten Dienstleisters. Die
Feuerwehr konkurrenziert diese privaten Dienstleister, weshalb auch un-
ter diesem Aspekt die Erhéhung des Ansatzes gerechtfertigt ist.

Mit dem Uberarbeiteten Einsatzkostentarif wurde neu die Mdglichkeit ge-
schaffen, bei Dienstleistungen nicht nur das Personal und die Fahrzeuge
verrechnen zu kdénnen, sondern auch die eingesetzten Gerate (z.B. beim
Ausleuchten von Parkplatzen).

Neues Fahrzeug

Die Feuerwehr Béttstein-Leuggern beschafft im Jahr 2027 ein neues
Mehrzweckfahrzeug mit einem Gesamtgewicht von 5.5 Tonnen. Fur
diese Gewichtsklasse ist im bisherigen Einsatzkostentarif kein Ansatz
definiert.

Im Uberarbeiteten Einsatzkostentarif ist nun, wie bei den anderen Fahr-
zeugen, flr das neue Mehrzweckfahrzeug eine Grundgebiihr und eine
Gebuhr pro Stunde vorgesehen. Analog zu den Gebuhren flr die AdF
sind auch fiir die Fahrzeuge angefangene Stunden voll zu entschadigen.

Antrag

Der Einwohnergemeindeversammlung wird beantragt, den geénderten
Einsatzkostentarif der Feuerwehr Béttstein-Leuggern zu genehmigen.
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Sanierung Oberstufenstandort Leuggern.
Projektierungskredit (Anteil Gemeinde Leuggern)

Ausgangslage

Der Schulhaustrakt und die dazugehdrige Turnhalle des Gemeindeverbands
OSKI, welcher sich aus den Gemeinden Full-Reuenthal, Leibstadt, Leuggern,
Mandach und Béttstein zusammensetzt, befinden sich auf der Parzelle Nr. 514
an der Hardlestrasse 4, Leuggern. Die Schulanlagen stehen im Eigentum des
Gemeindeverbands.

Das Schulhaus wurde im Jahr 1976 errichtet. In den Jahren 1997 — 2006 wur-
den der Schulhaustrakt und die Turnhalle fiir rund CHF 2.6 Mio. saniert.

Die Gebaude sind optisch und technisch in die Jahre gekommen, grundsatzlich
jedoch weiterhin gebrauchstauglich. Aufgrund des Alters verschiedener Bau-
teile und Anlagen besteht jedoch Sanierungsbedarf unter anderem auch im
Sinne des Substanzerhalts.

Zur Beurteilung des Zustands wurde eine Grobzustandsanalyse durch die HM
Architekten GmbH, Hauptstrasse 14, 5314 Kleindéttingen, durchgefiihrt. Dabei
wurden insbesondere folgende Bereiche untersucht:

. Gebaudehdille und energetischer Zustand

. Ausbau und Oberflachen

. Tragwerk und Statik, einschliesslich Erdbebensicherheit

. Haustechnik, insbesondere Heizung, Liftung, Sanitar und Elektro
. Brandschutz

. Gebaudeschadstoffe

. Naturgefahren

. Gewasserschutz

Die Analyse hat in den untersuchten Bereichen unterschiedlichen Handlungs-
bedarf aufgezeigt. Die erforderlichen Massnahmen wurden nach Dringlichkeit
und gegenseitigen Abhangigkeiten beurteilt und in Etappen gegliedert.

Zustandigkeit und Finanzierung

Da der Schulhaustrakt und die Turnhalle im Eigentum des Gemeindeverbands
OSKI stehen, richten sich die Zustandigkeiten flr Investitionen und deren Fi-
nanzierung nach den fir die Verbandsgemeinden geltenden Satzungen.

Soweit die Schulanlagen im Eigentum des Verbands stehen, bedirfen Be-
schliisse Uber eine einmalige Investition von mehr als CHF 200'000.00 sowie
Uber den Kauf und die Verausserung von Liegenschaften im Eigentum des Ver-
bands der Zustimmung der Gemeindeversammlungen der Verbandsgemein-
den.

Investitionen in Schulanlagen, die im Eigentum des Verbands stehen, insbeson-
dere fiir den Kauf von Liegenschaften sowie fur die Errichtung, Erweiterung und
Erneuerung von Schulanlagen, werden durch die Verbandsgemeinden nach
dem geltenden Finanzierungsschlussel getragen.

Die vorliegende Sanierung betrifft den Schulhaustrakt und die Turnhalle des
Gemeindeverbands OSKI, Standort Leuggern. Der auf die einzelnen Verbands-
gemeinden entfallende Kostenanteil ist deshalb entsprechend dem vorstehen-
den Finanzierungsschlussel zu bestimmen.

Bediirfnisse

Der Schulhaustrakt und die Turnhalle sollen langfristig als funktionale
und zeitgemasse Infrastruktur fir den Schul- und Turnbetrieb erhalten
werden. Neben der Behebung des bestehenden Sanierungsbedarfs sol-
len auch die heutigen und kiinftigen betrieblichen Bedurfnisse beriick-
sichtigt werden.

Im Rahmen der Projektierung sind insbesondere folgende Bedirfnisse
zu bericksichtigen:

. sinnvolle und nachhaltige Weiterverwendung der bestehenden
Bausubstanz;

. Sicherstellung eines zeitgemassen und sicheren Schul- und Turn-
betriebs;

. Beriicksichtigung der heutigen Anforderungen an Brandschutz, Si-
cherheit und Erdbebensicherheit;

. Verbesserung der Energieeffizienz und des Geb&udekomforts;

. Erneuerung und Optimierung der bestehenden haustechnischen
Anlagen;

. Prifung und Verbesserung des Raumklimas insbesondere wah-
rend sommerlicher Hitzeperioden, soweit technisch und wirtschaft-
lich sinnvoll, ev. Realisierung von Klimageraten bzw. einer geeig-
neten Kihlung der Schulrdume;

. maoglichst geringe Beeintrachtigung des Schul- und Turnbetriebs
wahrend der spateren Sanierung.

Die konkreten technischen Lésungen, insbesondere hinsichtlich der Kiih-
lung bzw. Klimatisierung, sollen im Rahmen der Projektierung ebenfalls
untersucht und mit den tibrigen Massnahmen der Gebaudetechnik abge-
stimmt werden.

Traktandum 4
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Sanierungskonzept und Etappierung
Auf Grundlage der Grobzustandsanalyse wurde bereits eine grobe Etap-
pierung empfohlen.

Die Etappen 1.1 und 1.2 umfassen insbesondere die Behebung der fest-
gestellten brandschutztechnischen Méangel sowie die Erneuerung der
haustechnischen Anlagen und die damit verbundenen baulichen Neben-
arbeiten.

Die Etappen 3 und 4 betreffen insbesondere die gestalterische Erneue-
rung. Dazu gehéren unter anderem das Auffrischen und Reparieren von
Oberflachen sowie weitere Massnahmen zur Verbesserung des Erschei-
nungsbildes und der Gebrauchstauglichkeit.

Wahrend der Sanierungsarbeiten wird der Einsatz von Schulraum- und
Sanitarprovisorien voraussichtlich erforderlich sein. Umfang und Dauer
werden im Rahmen der Projektierung und des detaillierten Baupro-
gramms in Abstimmung mit der Schulleitung/OSKI-Vorstand festgelegt.

Projektierung

Fir die weitere Bearbeitung des Sanierungskonzepts ist eine vertiefte
Projektierung erforderlich. Dabei sollen insbesondere das Vorprojekt er-
arbeitet, die Etappierung und Bauablauf konkretisiert sowie die Kosten-
und Terminplanung prazisiert werden.

Aus dem Sanierungsbedarf ergeben sich insbesondere die Fachdiszipli-
nen Architektur/Gesamtleitung, Bauingenieurwesen, Elektro, HLKS,
Bauphysik und Brandschutz. Je nach Umfang der Massnahmen an den
Aussenanlagen ist zudem der Beizug eines Landschaftsarchitekten bzw.
Fachplaners fiir Sportanlagen zu prifen.

Die Grobschéatzung der gesamten Sanierung belduft sich gemass Zu-
standsanalyse auf rund CHF 9 Mio. inkl. MwSt. Die Schatzung weist eine
Genauigkeit von +20 % auf, Stand 31. Oktober 2024, und versteht sich
inkl. 8,1 % MwsSt. Es wird auf die detaillierte BKP-Kostenschatzung ver-
wiesen.

Die Sanierungskosten stellen keinen Bestandteil des vorliegenden Kre-
ditantrags dar. Diese Kosten werden im Rahmen eines separaten Sanie-
rungs- resp. Baukredits der Gemeindeversammlungen unterbreitet wer-
den.

Projektierungskredit

Héhe und Inhalt des Projektierungskredits

Fir die Honorarleistungen Architektur inklusive Gesamtleitung ist von ei-
nem Projektierungskredit von CHF 400'000.00 inkl. 8,1 % MwSt. auszu-
gehen.

Gemass dem fir die Verbandsgemeinden geltenden Finanzierungs-
schlissel entféllt davon auf die Gemeinde Leuggern ein Anteil von
CHF 86'830.00.

Der Projektierungskredit umfasst insbesondere:

. Vertiefung des bestehenden Sanierungskonzepts;

. Erarbeitung des Vorprojekts SIA 31 und Bauprojekt SIA 32;

. Konkretisierung der Sanierungsetappen;

. Koordination der erforderlichen Fachplaner;

. Prifung und Integration der betrieblichen Bedirfnisse, insbeson-
dere der Kihlung/Klimatisierung;

. Kosten- und Terminplanung;

. Abstimmung der Planung mit dem Schul- und Turnbetrieb.

Vergabeverfahren und Beauftragung der Bauverwaltung Béttstein

Die Bauverwaltung Béttstein wurde durch die Verbandsgemeinden be-
auftragt, die Ausschreibung des Planerverfahrens zur Bestimmung des
geeigneten Architekturbiiros bzw. Architektenteams fiir die Umsetzung
des vorliegenden Projektierungskredits durchzuflhren. Das Verfahren
erfolgt als selektives Verfahren mit Praqualifikation gemass den gelten-
den vergaberechtlichen Bestimmungen (SIA 144).

Die Bauverwaltung tbernimmt die Vorbereitung und Durchfiihrung des
Vergabeverfahrens. Die Auswahl und Bestimmung des zu beauftragen-
den Architekturbiiros bzw. Architektenteams erfolgt durch den Vorstand
des Gemeindeverbands OSKI. Die Beauftragung umfasst die Architek-
turleistung inklusive Gesamtleitung im Rahmen des bewilligten Projektie-
rungskredits.

Finanzierung des Projektierungskredits

Die Finanzierung des Projektierungskredits erfolgt entsprechend dem flr
Investitionen in Schulanlagen der Verbandsgemeinden geltenden Finan-
zierungsschlissel. Massgebend sind die Schiilerzahlen der letzten drei
Jahre vor der Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlungen.
Fir die Schilerzahlen gilt jeweils der 15. September als Stichtag. Die
Ausgabenanteile werden auf 0,1 Prozent genau ermittelt.

Traktandum 4
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meinden von 1°‘000 — 5°000 Einwohnern unverandert bei CHF 50°000.

Der Steuerfuss soll mit 107 % unverandert beibehalten werden.

Antrag

Der Einwohnergemeindeversammlung wird beantragt, das Budget 2027

mit einem Steuerfuss von 107 % zu genehmigen.
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Verschiedenes und Umfrage
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5316 Leuggern, Gemeindekanzlei

Herr

Hans Muster
Musterstrasse 1
9999 Musterhausen

P.P.

CH-Leuggern
Post CH AG

Stimmrechtsausweis

Zur Teilnahme an der Einwohnergemeindeversammlung vom
Mittwoch, 11. November 2026, Mehrzweckhalle Leuggern.
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